VAZ ST. POLTEN
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Hotelprojekt: Die
Tinte ist trocken

Die neu gegrundete OK Hotelinvest GmbH hat das Areal fur
den Hotel-Standort in Pochlarn gekauft. Der Vertrag im
Detail — und wie es nun weitergeht.

VON DENISE SCHWEIGER

® Der Tag davor: Weichenstellung
in der Gemeinderatssitzung. Zwei
Tagesordnungspunkte trennten
die Stadtpolitik am vergange-
nen Donnerstagabend noch
vom ndchsten Entwicklungs-
schritt fiir das Hotelprojekt. Im
offentlichen Teil der Gemeinde-
ratssitzung ging‘s schnell: Un-
ter Punkt 5 wurde der Tei-
lungsplan im Bereich des Ga-
mingerhofs zugunsten des Ho-
telprojekts beschlossen — und
zwar einstimmig. Im nicht of-
fentlichen Teil stand unter
Punkt 2 ,Kaufvertrag Hotelpro-
jekt“. Einstimmig schien der
nicht beschlossen worden zu
sein: Laut NON-Informationen
handelte es sich dabei um ei-
nen Beschluss ,der grofderen
Mehrheit“. Die beiden Griinen-
Mandatarinnen Alexandra
Weldschek und Doris Hoch-
enauer sowie FPO-Gemeinde-

Zitiert

DAS SAGT DIE
OPPOSITION

,verschiittete
Milch“

LWir waren immer dagegen,
das stimmt, aber das ist jetzt
verschiittete Milch. Die Frage,
was wir mit diesem Gebidude
tun sollen, war lange offen.
Diese Losung ist die beste, es
ist eine Win-win-Situation fiir

ritin Doris Kronsteiner waren
beide von der Gemeinderatssit-
zung entschuldigt, wohl ge-
merkt. Bei der Vertragsunter-
zeichnung am Freitagvormittag
tags darauf waren jedenfalls
neben OVP-Funktioniren nur
zwei Vertreter der FPO seitens
der Stadtpolitik im Sitzungs-
saal anwesend.

® Wer ist der Kaufer? Alois Neu-
bauer ist Gesellschafter bei der
ER SIE ES Bautridger GmbH -
jenes oberosterreichische Un-
ternehmen aus Steyr, das Ende
2021 als mogliche Investorin
punkto Pochlarner Hotel in Er-
scheinung trat. Und er ist auch
der Geschiftsfiihrer der neu ge-
griindeten OK  Hotelinvest
GmbH, die wiederum ein Un-
ternehmen der ER SIE ES Bau-
triger GmbH ist. In dieser
Funktion unterzeichnete Neu-
bauer auch den Kaufvertrag
rund um das Areal im Bereich

des alten Rathauses. Neubauer
war - ebenso wie Wolfgang
Schlederer, Geschifsfiihrer der
ER SIE ES Bautriger GmbH -
federfithrend an der Errichtung
eines Hotelprojekts in Steyr be-
teiligt. Nach der Vertragsunter-
zeichnung trug er zudem ein
selbst gedichtetes Mundartge-
dicht zur Genese der Zusam-
menarbeit mit PGchlarn vor.

® Das steht im Vertrag. Zum Ein-
gemachten: Einblick in den
Vertrag zwischen der Stadtge-
meinde und der OK Hotelinvest
GmbH gab am vergangenen
Freitag Bettina Bibermayr (No-
tariat Kremsmiinster). Das Are-
al, auf dem kiinftig das Hotel
stehen soll, erstreckt sich auf
2.072  Quadratmetern, das
macht bei einem Quadratme-
terpreis von 105 Euro eine Ge-
samtsumme von 217.560 Euro.
,Die Vermessungskosten folgen
noch® informierte die Notarin.

Pochlarn. Das Hotel ist eine
Chance der Aufwertung.”
GERALD ALBRECHT

FPO-Stadtrat

,Fur uns sind bei diesem Pro-
jekt noch viele Fragen offen.”
JOHANN GRUBER

SPO-Stadtrat

,Wenn der Errichter Pochlarn
als Tourismushotspot sieht:
Gut, dass hier etwas geschieht.

Wir miissen allerdings fiir un-
ser Kulturangebot sorgen, den
Leuten, die kommen, etwas
bieten. Das Tischlereimuseum
gehort geoffnet — und zwar
nicht nur auf Nachfrage von In-
teressenten, da braucht es eine
neue Herangehensweise. Auch
die Offnungszeiten des Welser-
turms muss man sich ansehen
und gegebenenfalls erweitern.”
ALEXANDRA WELDSCHEK
Griinen-Gemeinderatin

18 [EIINERY Meine Region

Woche 14/2023 NON

Samtliche Bewilligungen ste-
hen noch aus, der Vertrag gilt
aber auch jetzt schon - wenn
jedoch eine erforderliche Be-
willigung nicht zustandekom-
men sollte, wiirde er zerfallen.
Rechtsgiiltigkeit besteht bis 31.
Janner 2026. Im Vertrag ist
auch ein Wiederkaufsrecht ver-
ankert, fiir den Fall, dass der
Baustart innerhalb von drei
Jahren nicht erfolgt — bezie-
hungsweise innerhalb von acht
Jahren das Projekt nicht fertig-
gestellt ist. Eine archdologische
Untersuchung des Untergrunds
nach den Abrissarbeiten steht
noch aus, die Kosten dafiir
muss die Stadt Péchlarn tragen.

® Wie geht’s jetzt weiter? ,Bis 31.
Janner 2024 wollen wir alle Ge-
nehmigungen einholen®, gibt
Schlederer, Geschiftsfithrer von
ER SIE ES GmbH, den Zeitplan
vor: Im Friithjahr 2024 soll der
Baustart erfolgen, rund einein-
halb Jahre miisse man fiir die
Bauzeit rechnen. ,Parallel zu
den Genehmigungen werden
die Abbrucharbeiten {iiber die
Bithne gehen®, sagt er. Die Net-
toinvestitionssumme beziffern
Schlederer und Neubauer auf
rund 8,5 Millionen Euro. Ge-
plant ist nach wie vor: 70 Zim-
mer, 140 Betten, Drei-Stern-
Segment, Gastronomie-Bereich,
Seminarrdume. ,Fiir mich ist
Pochlarn das Tor zur Wachau.
Die innerstiadtische Lage ist zu-
dem sehr interessant fiir uns*,
erlautert Schlederer. Der Ge-
schifsfithrer verweist auch auf
ein Thema, das man im Projekt

2017 startete die Investoren-
suche fiir ein mégliches Hotel
im ,Drei Sterne Plus“-Segment
im Bereich des alten Rathau-
ses.

2019 steht ein raumlicher
Umbruch in Pochlarn an: Allein
mit den Stimmen der Mehr-
heitspartei, der OVP, wird die
Umsiedlung des Standesam-
tes vom alten Rathaus (dem

4. Das Projekt sei das Ergebnis intensiver Vorarbeiten, die vom Start weg von ecoplus im Rahmen der Initiative be-
herbergung.aktiv begleitet wurden. Am vergangenen Freitag kam es zur Vertragsunterzeichnung, im Bild: Notarin
Bettina Bibermayr, Claudia Gliick-Hofbauer (ecoplus), Wolfgang Schlederer (ER SIE ES Bautridger GmbH), FPO-
Stadtrat Gerald Albrecht, Alois Neubauer (ER SIE ES Bautriger GmbH und OK Hotelinvest GmbH), OVP-Vize Mar-
kus Mandic, OVP-Stadtchefin Barbara Kainz, FPO-Gemeinderat Felix Albrecht, OVP-Stadtritin Jasmin Fuchs und

Amtsleiterin Maria Schmoll (v. I.).

aufgreifen mochte: ,,Die Adres-
se lautet Oskar-Kokoschka-
Strafde 1!“ Mit einer Betreiber-
gruppe, die das Hotel ,,unter ei-
ner bekannten Marke“ fiihren
werde, sei man bereits in Ver-
handlung. Blick in Richtung
Hotelprojekt in Steyr: Dort ist
das jedenfalls Best Western.

©® Marktanalyse: 25.000 Nachti-
gungen pro Jahr. Fiir OVP-Stadt-
chefin Barbara Kainz sei das
Hotel ,nicht nur ein wichtiger
Impuls zur nachhaltigen Bele-
bung des Ortszentrums®, es
entstiinden damit auch rund 20
neue Arbeitsplitze. ,Die dem
Projekt vorhergegangene
Marktanalyse rechnet mit rund
25.000 Nichtigungen pro Jahr,
davon profitiert die gesamte
Region®, ist sie iiberzeugt.

geplanten Hotelstandort) ins
Kommunalzentrum (fiir 380.000
Euro) beschlossen. Im Zuge des-
sen wandert auch der Sitzungs-
saal ein Stockwerk tiefer.

Im August 2019 kristallisierte
sich ein interessierter Hotelier he-
raus, es blieb dann allerdings beim
Interesse. Der ,Stillstand“ in der
Causa sorgte fiir Kritik von der
Opposition, da die Gemeinde mit-

4. Sekt Orange und jede Menge Papierkram bei der Vertragsunter-
zeichnung im Pdchlarner Sitzungssaal am vergangenen Freitag:
OVP-Stadtritin Jasmin Fuchs, OVP-Stadtchefin Barbara Kainz,
Notarin Bettina Bibermayr und Alois Neubauer, Geschaftsfiihrer

der neu gegriindeten OK Hotelinvest GmbH.

Fotos: Denise Schweiger

i Sechs Jahre kurz gefasst: Investorensuche, Stillstand, Kritik, Interessensbekundung

unter Geld fiir die Planungsarbei-
ten in die Hand nahm. Der Aus-
bruch der Corona-Pandemie riick-
te das Projekt zwischenzeitlich in
den Hintergrund.

Die Frage, ob Pochlarn iiberhaupt
ein zweites Hotel brauche, wurde
im Zuge der Debatte auch oftmals
aufgeworfen. Der damalige OVP-
Biirgermeister Franz Heisler be-
antwortete sie 2020 damit, dass

der Bedarf ,laut Umfragen und
Expertenmeinungen gegeben*
sei.

Ende 2021 meldete sich die
ER SIE ES Bautrager GmbH aus
Steyr als mogliche Investorin.

Im August 2022 brachten
Probeschiirfungen am mogli-
chem Hotelstandort Hinweise
auf Romerfunde zutage.
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Hotelprojekt:
Die Nibelungen
als Inspiration
Hotel erfolgen. Bis dabinwird an der

Gestaltung getiiftelt: Atrium und Akzente
aus Pochlarns Geschichte inklusive.

VON DENISE SCHWEIGER

POCHLARN ,Nein, das stimmt
natiirlich nicht* sagt Alois Neu-
bauer, er schiittelt leicht den
Kopf, bevor er einen Schluck von
seinem Kaffee nimmt. Die Tasse
scheppert, als wiirde sie ihm zu-
stimmen. ,Es gibt ein klares Be-

kenntnis fiir dieses 'Neue Hotel-

projekt'®, streicht er die Geriich-
te, dass das Stadthotel nicht
gebaut wird, vom Tisch.

Der Geschiftsfithrer der OK
Hotelinvest GmbH traf sich-im
Café Intakt mit der NON, um

einen Einblick in die ,Baustelle
Stadthotel” zu geben. Im vergan-
genen Sommer wurden die Ab-
rissarbeiten im Bereich des alten
Rathauses im Gamingerhof — al-
so nur einen Katzensprung vom
Intakt entfernt — durchgefiihrt.
Seither liegt die eingezaunte
Flache in der City brach — daher
ist es derzeit auch noch schwer
vorstellbar, dass es sich dabei
um das grofdte Projekt in der
Pochlarner Innenstadt seit der
Begegnungszone 2014 handelt.
Aufler natiirlich, man kennt die
Pldne der OK Hotelinvest GmbH.

Woche 10/2024 NON

A Auf dieser Seite wird sich der Eingangsbereich des Hotels befinden.

Fotos: Schweiger

4. Erste Ansicht: So solf das Hotelprojekt inmitten der Stadt aufgebéut sein.
Voraussichtliche Er6ffnung, wenn alles nach Plan lauft: Anfang 2026.
Darstellung: Schmid + Leitner

Zur Erinnerung: Die OK Ho-
telinvest GmbH hat Ende Mirz
2023 das Areal des ehemaligen
Gamingerhofes gekauft (die
NON berichtete). Herr Alois
Neubauer und Herr Wolfgang
Schiederer sind Gesellschafter

bei der ER SIE ES Bautrdger
GmbH - jenes ober0sterreichi-
sche Unternehmen aus Steyr,
das Ende 2021 sich als Investorin
punkto Pochiarner Stadthotel
prasentiert hat. Herr Alois Neu-
bauer ist Geschiftsfiihrer der

Toter lagin seiner Wohnung

Feuerwehr fand 76-Jahrigen reglos in seiner
Wohnung. Kein Fremdverschulden.

VON MARKUS GLUCK

POCHLARN Tagelang wurde ein
76-jahriger Pochlarner von sei-
nen Nachbarn nicht mehr gese-
hen. Da aber das Handy des
Mannes in der Wohnung hérbar
war, stieg die Sorge und als auch
aine Abfrage bei allen umliegen-
den Krankenhdusern ergebnis-
los verlief, wurden die Einsatz-
krifte verstindigt. Da mehrere

Versuche, durch die versperrte

Sicherheitstir in die Wohnung
zu kommen scheiterten, riickte
die Feuerwehr PoOchlarn mit
ihrem Drehleiterfahrzeug an.
Mit diesem konnten die Kame-
raden in die Wohnung des Man-
nes im dritten Stock sehen und
sahen dabei auch eine reglose
Person-am Boden liegen. In der

Folge wurde das Fenster einge-
schlagen und der Pensionist re-
animiert — leider erfolglos.

Da bei der Wohnung keine

Einbruchsspuren gefunden

q

Mittels Dreh-
leiterfahr-
zeug ver-
schaffte sich
die Feuer-
wehr Zutritt
zur Wohnung.
Foto: Doku
NO

wurden und auch simtliche Ti-
ren von innen verschlossen wa-
ren, geht die Bezirkspolizei
Melk von einem natiirlichen Tod
des Mannes aus.
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1eu gegriindeten OK Hotelinvest
smbH, ein Tochterunterneh-
mnen der ER SIE ES Bautrdger
smbH aus Steyr.

Das wird

2in Hingucker”

Aber zuriick zu den Hotelbau-
oldnen. Entstehen soll ein Hotel
mit 70 Zimmern, 140 Betten, im
3% plus-Segment mit Vollgastro-
nomie sowie Seminarrdumen.

Bei der Gestaltung greift das’

Architekturbiiro Schmid + Leit-
ner aus Steyr in die Trickkiste:
Damit der Restaurantbereich
mit Lounge und Bar sowie der
Rezeptionsbereich mit zusatzli-
chem Tageslicht versorgt wer-
den, entsteht als Herzstiick des
Gebidudes ein Atrium.

Im Sommer wird man es

auch 6ffnen konnen. ,,Das wird
ein Hingucker®, ist sich Neubau-
er sicher. Die Zimmer - es-gibt
Familienzimmer, Zimmer mit
Terrasse, barrierefreie Zimmer —
sind in den zwei oberen Stock-
werken geplant. Ein Pachter fiir
- das Hotel und das Restaurant
steht laut dem Geschéftsfiihrer
bereits fest: die Firma Fidelity,
Hotels & Resorts aus Frankfurt.
Noch offen ist der Hotel-Name.
,Da ist noch keine Entscheidung
-gefallen®, sagt Neubauer.

Das sind die ndchsten
Schritte fiir das Projekt

Der nichste Schritt fiir das Ho-
telprojekt ist die Durchfithrung

_ der noch ausstehenden archio-

logischen Untersuchungen. ,Mit
diesen Arbeiten wurde seitens

Ziichter starten ins neue Jahr
PéCHLARN Vor Kurzem fand die Jahreshauptversammlung und damit
der Startin die neue Saison des Kleintierzuchtvereins N79 PGchlarn statt.
Im Hotel Moser-Reiter in Pochlarn wurde ein Ausblick auf das Jahr 2024
gegeben. Die Gewinner der Nibelungenschau durften sich dazu alle tiber
Pokale und Auszeichnungen freuen und Josef Schmoll wurde Dank und
Anerkennung fiir seine langjahrige Kassiertatigkeit iberbracht. Familie
Bayerl, die Brotbacker und ,Grillmeister* des Vereins, wurden auch noch

speziell hervorgehoben und geehrt.

Foto: privat

der Stadtgemeinde Pochlarn die

Firma ARDIG beauftragt und
durch das Bundesdenkmalamt
bewilligt. Im Zuge der Gra-
bungsarbeiten konnten bereits
Fundamente aus fritherer Zeit
freigelegt werden, informiert
Neubauer.

Mit Projektverzogerungen —

auch, wenn Funde aus anderen .

Epochen zutage kommen sollten
— werde nicht gerechnet. In der

- Zwischenzeit sind die Miihlen

der Biirokratie am Zug: Die Ein-
reichpline wurden im Janner

ST. POLTEN UNIVERSITY
OF APPLIED SCIENCES

Mit den Aushubarbeiten
am Geldnde sind bereits
Fundamente zutage ge-
kommen. Die archiologi-
schen Grabungen - in Ab-
stimmung mit dem Bun-
desdenkmalamt — werden
in den ndchsten Monaten
stattfinden.

2024 der Bezirkshauptmann-
schaft zur Begutachtung fiir das
Bau- und Gewerberechtsverfah-
ren vorgelegt. Sobald die be-
hordlichen Genehmigungen er-
teilt und die Auftragsvergaben
abgeschlossen sind, sollen die
Baumaschinen in Pochlarn an-
rollen. ,,Wir rechnen mit einem
Baustart im Frithherbst. Liuft
alles nach Plan, sind die Arbeiten
Ende 2025 fertiggestellt — An-
fang 2026 kOnnten wir eroff-
nen*, gibt Neubauer den aktuel-
len Zeitplan vor.
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